Zasady pro spolupraci s investory na rozvoji obce Sakvice

1. Uvod
Obec Sakvice, se sidlem Hlavni 12, 691 67 Sakvice, ICO 00283614 (dale také jako ,,Obec”), je v
souladu se zakonem ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich predpist, povinna
vSestranné pecovat o rozvoj svého Uzemi, potreby svych obcani a pti plnéni svych ukoll
chranit téz verejny zdjem. V ramci této své Cinnosti dba Obec o zajiSténi verejné prospésnych
cilG, ochranu Zivotniho prostifedi a zdravi obyvatel a o vytvareni podminek pro stabilni a
udrzitelny rozvoj Uzemi.

Dasledkem stavebniho rozvoje a transformace Uzemi dochazi ke zvySovani zatéze na verejnou
infrastrukturu, vefejné sluzby a obcanskou vybavenost, coz vyvolava pozadavky na zajisténi
odpovidajicich kapacit, kvality a dlouhodobé udrzitelnosti téchto systém(. Zajisténi
dostatecné technické a dopravni infrastruktury je nezbytnym pfedpokladem dalSiho rozvoje
Uzemi a zachovani kvality Zivota stavajicich i budoucich obyvatel Obce.

V souvislosti s rozvojem Uzemi ve vymezenych lokalitdch ,ul.Josefa Surala“ a ,ul.
Strachotinska” (dale jen ,Rozvojové lokality”) Obec ptipravuje a realizuje technickou a
dopravni infrastrukturu (ddle jen ,TDI“), kterd je nezbytna pro umoznéni budouci vystavby.
Vybudovani této infrastruktury pfedstavuje vyznamnou investici z vefejnych prostredkl a je
realizovano za Ucelem zajisténi koordinovaného, koncepéniho a udrziteIného rozvoje téchto
lokalit.

Tyto Zasady pro spolupraci s investory obce Sakvice (dale také jako ,Zasady“) stanovuiji
transparentni a nediskriminacni rdmec spoluprace mezi Obci a jednotlivymi investory, ktefi
projevi zajem o realizaci investicnich zdmérQ v Rozvojovych lokalitach. Zasady poskytuji
zakladni rdmec pro jednani o realizaci investi¢nich zamér( za jasné definovanych podminek,
které zohlednuji verejny zdjem Obce a potiebu koordinace rozvoje verejné infrastruktury.

Predmétem téchto Zasad je spoluprace Obce a investorll v ramci pfipravy a realizace
investic¢nich zamér( v Rozvojovych lokalitach, a to zejména ve vazbé na vybudovani TDI ze
strany Obce a na potfebu spravedlivé a odlvodnéné spolulcasti investorli na nakladech
spojenych s rozvojem verejné infrastruktury vyvolanych jejich investi¢nimi zaméry.

Zéasady cili na zrychleni procesu realizace investi¢nich zdmérua a kladou dliraz na koordinaci a
reseni pripadnych nesouladnych postoji dotéenych stran jiz ve fazi predprojektové pripravy.
Je proto vhodné, aby investofi vstupovali do jednani s Obci co moznd nejdfive v Uvodnich
fazich pfipravy svych investicnich zamér(, tj. pred podanim Zadosti o povoleni zaméru, aby
méli moznost se seznamit s limity dané lokality, kapacitnimi moznostmi infrastruktury a
podminkami spoluprace s Obci.

Spoleény postup podle téchto Zasad vede ke vzajemné spolupraci a koordinaci stran s cilem
zajistit udrzitelny rozvoj zemi Rozvojovych lokalit, spravedlivé rozdéleni ndkladd na verejnou
infrastrukturu a ochranu zajmu obyvatel Obce.

Tyto Zasady upravuji podminky jednani Obce vyhradné v ramci jeji samostatné plsobnosti.
Postup podle téchto Zasad nenahrazuje spravni fizeni ¢i jiné fizeni dle pfislusnych pravnich



predpisQ, zejména zadkona €. 283/2021 Sh., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale
také jako ,Stavebni zakon®).

Zavaznost postupu jednani podle téchto Zasad je pro organy Obce ddna usnesenim
Zastupitelstva obce Sakvice ¢. 10/26/228 ze dne 24.9.2026, kterym byly tyto Zasady schvaleny.

2. Pojmy

Postup a pojmy uvedené v Zasadach nenahrazuji postup a pojmy dané platnou legislativou.
Neni-li v téchto Zasadach uvedeno jinak, pak plati:

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

Dokumentace pro povoleni zadméru (DPZ): Dokumentace podle § 157 a § 158
Stavebniho zdkona a provadécich predpis(.

Environmentalni opatreni: Dobrovolnd investice Investora realizovana nad ramec
pozadavk(l pravnich predpisi a platného Uzemniho pldnu, sméfujici ke snizeni
energetické narocnosti budovy, efektivnéjSimu hospodareni s vodou, posileni zelené
infrastruktury nebo ke zlepSeni kvality a adaptability Uzemi. Za Environmentalni
opatfeni lze povaZovat zejména vyuziti obnovitelnych zdroji energie, opatfeni ke
zadrZovani nebo opétovnému vyuziti vody, realizaci vegetacnich prvkl a propustnych
povrchli, opatfeni ke snizovani prehfivani Uzemi nebo ziskani environmentdlni
certifikace budovy. Konkrétni rozsah opatreni je predmétem dohody mezi Investorem
a Obci v Planovaci smlouvé.

Hruba podlazni plocha (HPP): Hruba podlazni plocha muize byt v téchto Zasadach
pouzivana pouze jako pomocny kapacitni Udaj pro popis Investitniho zdméru a
posouzeni jeho dopad( na uzemi Obce. HPP sama o sobé neni rozhodujicim zakladem
pro vypocet Investicniho prispévku, neni-li v konkrétnim odlvodnéném pfipadé
schvaleném Zastupitelstvem obce Sakvice stanoveno jinak.

Investicni prispévek: Penézité nebo nepenézité plnéni poskytované Investorem Obci na
zakladé Planovaci smlouvy za Uéelem podilu na nakladech Obce spojenych s rozvojem
Uzemi, zejména s vybudovanim, rozsifenim nebo obnovou Verejné infrastruktury a
zajisténim Verejnych sluzeb vyvolanych Investiénim zdmérem. Investicni prispévek
nezahrnuje naklady na vybudovani nebo Upravu nezbytné infrastruktury.

Investicni zamér: Ve smyslu § 4 odst. 1 Stavebniho zdkona se rozumi zdmér stavby ci
souboru staveb:

a) rodinny dim ve smyslu § 13 pism. c) Stavebniho zdkona,

b) zména v uzivani stavby ve smyslu § 6 odst. 2 Stavebniho zdkona, pokud ma takovou
zménou dojit ke vzniku nového samostatné uzivaného prostoru pro bydleni nebo k
jinému zvySeni zatéZe na verejnou infrastrukturu v Rozvojovych lokalitach,

¢) dopravni a technickd infrastruktura budovana za ucelem ptipravy pozemku nebo
pozemk( k budoucimu umistovani vice staveb rodinnych doma.

Za Investicni zamér se nepovazuji zejména tyto zaméry na Uzemi Obce:

d) drobné stavby a zmény wvyuzZiti Uzemi, stavebni Upravy a udrZovaci prace
nevyzadujici povoleni zaméru ve smyslu § 171 a pfilohy €. 1 Stavebniho zakona,

e) garaz pri rodinném domé slouzici potfebdm tohoto domu, a dale dilna, kancelar Ci
drobnd provozovna do zastavéné plochy [ ] m?, pokud takova stavba nevyvolava
zvysSené naroky na verejnou infrastrukturu.

Investor: Investorem je pro ucely téchto Zasad kazdy stavebnik ve smyslu § 14 pism. a)
Stavebniho zdkona, ktery zamysli podat Zadost o povoleni Investicniho zameéru,
pripadné takovou Zadost podal, a jehoZ zamér je umistovan na Uzemi Obce v



2.7.

2.8.

2.9.

2.10.

2.11.
2.12.

2.13.

2.14.

2.15.

2.16.

2.17.

Rozvojovych lokalitach. Za investora se dle téchto Zasad nepovazuje Obec, pfispévkové
organizace zfizené Obci a obchodni spole¢nosti, ve kterych ma Obec majetkovou ucast,
ani Jihomoravsky kraj, stat a jeho organizacni slozky.

Jednotkovy investicni prispévek: Jednotkovym investi¢nim ptispévkem se rozumi
Castka pripadajici na jeden Stavebni pozemek v Rozvojovych lokalitadch. Pro rok 2026
¢ini Jednotkovy investicni prispévek 95.000,- K¢ za jeden Stavebni pozemek. Jeho vyse
se kazdoro¢né upravuje postupem podle ¢l. 6.4 téchto Zasad.

Nepenéini plnéni: Nepenéinim plnénim se pro uUclely téchto Zasad rozumi plnéni
Investora, které na zakladé dohody s Obci zcela nebo z¢asti nahrazuje Penéini plnéni,
zejména sména nebo prevod vhodného pozemku ¢i jiného majetku ve prospéch Obce,
realizace nebo financovani casti Verejné infrastruktury, provedeni jiného vécného
plnéni ve prospéch Obce nebo prevzeti zavazku zajistovat provoz ¢i Gdrzbu vybranych
prvkl verejného prostoru.

Obcanska vybavenost: Stavby, zafizeni a pozemky slouzici k zajisténi zakladnich potreb
obyvatel, zejména pro vzdélavani, vychovu a sport, socidlni a zdravotni sluzby, kulturu,
vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva.

Obcansky zakonik: Zakon ¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpisQ.

Obec: Obec Sakvice, se sidlem Hlavni 12, 691 67 Sakvice, ICO 00283614.

Odbor: Starosta, mistostarosta, €len zastupitelstva Obce nebo jimi zfizeny pracovni
vybor povéreny komunikaci s Investory a koordinaci pfipravy Investi¢nich zamérd.
Penéini plnéni: Financni cast Investi¢niho prispévku poskytovana Obci v souladu s
Planovaci smlouvou; nejedna se o mistni poplatek.

Planovaci smlouva: Planovaci smlouva k povoleni zdméru uzaviend ve verejném zajmu
mezi Investorem a Obci dle § 130 odst. 1 Stavebniho zdkona.

Rozvojové lokality: Rozvojovymi lokalitami jsou pro Ucely téchto Zasad vymezené Casti
Uzemi Obce: lokalita ,,ul.Josefa Surala“ a lokalita ,ul. Strachotinska“.

Smlouva o smlouvé budouci planovaci: Smlouvou o smlouvé budouci planovaci se
rozumi soukromopravni smlouva uzavirana mezi Obci a vlastnikem pozemku, budoucim
investorem nebo jinou osobou opravnénou nakladat s pozemkem v Rozvojovych
lokalitach, jejimz Uéelem je zajistit povinnost uzavfit v budoucnu Planovaci smlouvu
podle § 130 a nasl. Stavebniho zdkona, jakmile nastanou sjednané podminky, zejména
zahajeni pfipravy, povolovani nebo realizace Investi¢niho zdméru. Smlouva o smlouvé
budouci planovaci sama o sobé neni Planovaci smlouvou podle Stavebniho zakona.
Stavebni pozemek: Pro Ucely vypoctu Investi¢niho prispévku se za samostatny Stavebni
pozemek povazuje kazdy pozemek, ¢ast pozemku nebo soubor pozemkd, ktery je uréen
nebo fakticky pripravovan k umisténi jedné samostatné hlavni stavby; umoziuje-li
zamér na jednom plvodnim pozemku umisténi vice samostatnych hlavnich staveb,
posuzuje se pro Ucely Investicniho pfispévku kazdd takova stavba obdobné jako
samostatny Stavebni pozemek. Pro vylouceni pochybnosti plati, Ze oznaceni Stavebni
pozemek je pro Ucely téchto Zasad pouzivano jako vypoctova a funkéni jednotka pro
stanoveni Investi¢niho prispévku. Neznamend nutné, Ze dany pozemek je ke dni
schvileni téchto Zdsad nebo ke dni uzavieni smlouvy evidovan v katastru nemovitosti
jako zastavéna plocha a nadvofi nebo Ze je jiz fakticky pripraven k okamzité vystavbeé.
Rozhodujici je jeho budouci samostatna vyuZitelnost pro vystavbu podle Uzemniho
planu, parcelace, projektové dokumentace, Uzemni studie nebo jiného relevantniho
podkladu.



2.18.

2.19.
2.20.

2.21.

Stavebni zakon: Zakon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisu,
ucinny od 1.7.2024.

Uzemni plan (UP): Platny Uzemni pldn Obce Sakvice v aktualnim znéni.

Verejna infrastruktura: Dle § 10 odst. 1 Stavebniho zdkona se rozumi dopravni
infrastruktura, technickd infrastruktura, vcetné zelené infrastruktury, obcanské
vybaveni a vefejné prostranstvi.

Verejné sluzby: Dle § 2 odst. 2 zdkona ¢. 128/2000 Sbh., o obcich, ve znéni pozdéjsich
predpisl, se rozumi sluzby, které Obec poskytuje pfi péci o vSestranny rozvoj svého
Uzemi a o potrfeby svych obcanl a ochrané verejného zajmu, tj. napf. Skolstvi,
zdravotnictvi, socialni sluzby, kultura, vefejna sprdva, ochrana obyvatelstva, doprava,
verejny prostor aj.

3. Hlavni zasady a principy
Tyto Zasady jsou zaloZeny na nasledujicich principech, které zajistuji efektivni, spravedlivou a
udrZitelnou spolupréci mezi Obci Sakvice a Investory v Rozvojovych lokalitach:

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

Transparentnost a otevienost: Obec jednd s Investory na zdkladé prfedem stanovenych,
verejné pfristupnych pravidel. Zasady spoluprace jsou k dispozici Siroké verejnosti,
zejména na webovych strankach Obce. VSechna rozhodnuti a kroky budou prikazné
dokumentovana v souladu s platnymi pravnimi predpisy, aby byla zajiSténa dlvéra a
kontrolovatelnost celého procesu.

Rovny a nediskriminacni pfistup: Kazdy Investor ma jistotu, Ze jeho zamér bude
posuzovan podle stejnych pravidel a kritérii jako ostatni projekty obdobného
charakteru. Obec uplatiiuje vici vSéem Investorlim rovny pfistup a zarucuje spravedlivé
zachazeni bez ohledu na velikost ¢i ekonomickou silu Investora.

Predvidatelnost a stabilita postupu: Obec se pfi spolupraci s Investory fidi jednotnymi
a srozumitelnymi pravidly. Od téchto Zasad se nebude odchylovat bez vazného dlivodu,
¢imzZ vytvari stabilni a pfedvidatelné prostredi pro planovani a realizaci investic. Tento
pfistup prispiva k pravni jistoté vsech ucastniku.

Dobrovolnost a partnersky dialog: Jednani mezi Obci a Investorem je zalozeno na
vzajemném respektu a snaze o nalezeni oboustranné vyhodného feseni. Investor
vstupuje do jednani dobrovolné, protoze i v jeho zajmu je dosdahnout dohody, ktera
prispéje ke zkvalitnéni verejné infrastruktury a prostredi v lokalité. Uzavirané dohody
podle téchto Zasad vychazeji z principu spoluprace, nikoli jednostranného ulozZeni
povinnosti.

Spoluprace v ramci samostatné pusobnosti: Obec vystupuje v jednani s Investorem
vyhradné v rozsahu své samostatné plisobnosti a nezasahuje do rozhodovaci pravomoci
jakychkoliv spravnich organd v ramci pfipravy a realizace Investi¢niho zaméru.

Ucelova vazanost pInéniinvestora: PInéni Investora bude pouZito ve prospéch obyvatel
Obce, a to zejména na kompenzaci zvySenych nakladd na Verejnou infrastrukturu,
Obcanskou vybavenost a Verejné sluzby vyvolanych Investi¢nim zdmérem na Uzemi
Obce.

4. Popis lokality
Obec Sakvice se nachazi cca 7 km jizné od mésta Hustopede a cca 10 km zdpadné od mésta
Velké Pavlovice. Obci prochazi silnice 111/4203. Zasady jsou zavazné pro lokality ,,ul.Josefa
Surala“a,,ul. Strachotinska“ (dale jen ,,Rozvojové lokality“).



5. Ramcovy postup spoluprace s Investory

Investorovi je doporuceno, aby se na Obec obratil se svym zdmérem v dostate¢ném predstihu
pfed zahdjenim proces(i podle Stavebniho zdkona, zejména pred podanim Zadosti o povoleni
Investi¢niho zaméru, a to jiz v Gvodni fazi pfipravy zaméru.

Cilem predbéiné konzultace je umoZnit Investorovi seznamit se s limity dané lokality,
kapacitnimi moZnostmi Verejné infrastruktury v Rozvojovych lokalitach, urbanistickymi
pozadavky Obce a podminkami spoluprace podle téchto Zasad.

Pokud se Obec dozvi o poddani zadosti Ci jiném Ukonu Investora sméfujicimu k povoleni

Investi¢niho zdméru, mize Investora informovat o moznosti projednat jeho zdmér podle

téchto Zasad a o principech financni spolulcasti na rozvoji Verejné infrastruktury. Dalsi

postup pfi ptipravé a uzavirani Planovaci smlouvy probiha zejména v ndsleduijicich krocich:

5.1. Investor predloZzi Obci podklad k Investicnimu zaméru v rozsahu odpovidajicim
charakteru a velikosti zaméru, zejména studii stavby, situaCni vykres nebo jiny
dokument, z néhoz je zfejmy koncept zdméru, jeho objemové feSeni, dispoziéni
usporadani, dopravni napojeni, predpokladané napojeni na technickou infrastrukturu,
predpokladany pocet Stavebnich pozemkd, pocet hlavnich staveb a dalsi zakladni
kapacitni udaje.

5.2. Odbor posoudi predlozeny zamér v ramci samostatné plisobnosti Obce, zejména z
hlediska jeho souladu s Uzemnim planem, kapacit dopravni a technické infrastruktury,
navaznosti na technickou a dopravni infrastrukturu budovanou Obci v Rozvojovych
lokalitdch a z hlediska dopad( na verejny prostor a obcanskou vybavenost. Tim neni
dotéeno posouzeni zaméru pfislusSnym stavebnim uUfadem ani rozhodovaci pravomoc
jinych spravnich orgdnd. V pripadé potifeby mlze byt zamér predloZzen k projednani
Radé obce nebo Zastupitelstvu obce. Nasledné probéhne jedndani s Investorem, pfi
kterém bude Investor sezndmen s poZadavky Obce a se zakladnim ramcem Investi¢niho
prispévku a dalSich zadvazku souvisejicich s realizaci zaméru.

5.3. Investor nasledné predloZi Obci upravenou dokumentaci pro povoleni zaméru, ve které
budou zapracovany pozadavky vyplyvajici z predchoziho projednani, zejména
pozadavky tykajici se napojeni na Verejnou infrastrukturu a koordinace s technickou a
dopravni infrastrukturou v Rozvojovych lokalitach. Odbor ovéfi splnéni pozadavkl Obce
a pfipravi podklady pro uzavfeni Planovaci smlouvy.

5.4. Na zakladé projednaného zaméru budou mezi Obci a Investorem konkretizovany
zavazky obou stran, zejména vyse a forma Investi¢niho prispévku, pfipadné Nepenézni
plnéni, zavazek Investora vybudovat nebo upravit nezbytnou infrastrukturu a ptipadna
soucinnost Obce v mezich jeji samostatné plsobnosti.

5.5. Konecné znéni Planovaci smlouvy schvaluje Zastupitelstvo Obce. Planovaci smlouva
nabyva ucinnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami, nestanovi-li smlouva
jinak.

5.6. V pripadech, kdy ke dni jednani s Obci jesté neni znam konkrétni rozsah, technické
reSeni, projektovd dokumentace nebo harmonogram Investi¢niho zaméru, avsak je
zfejmé, Ze pozemky v Rozvojovych lokalitach mohou byt v budoucnu vyuzity k vystavbé,
muzZe Obec poZadovat uzavieni Smlouvy o smlouvé budouci planovaci.

5.7. Smlouva o smlouvé budouci planovaci se pouZije zejména tehdy, pokud ma dojit k
prevodu pozemk( v Rozvojovych lokalitach, k jejich rozdéleni, k pripravé budouci



5.8.

5.9.

parcelace, ke vstupu developera nebo jiné osoby do pfipravy Uzemi, nebo pokud je
tfeba predem zajistit, Ze vlastnik pozemku nebo jeho pravni nastupce uzavie s Obci
Planovaci smlouvu pfed zahajenim ptipravy, povolovani nebo realizace Investi¢niho
zameéru.

Smlouva o smlouvé budouci planovaci musi zpravidla obsahovat zejména identifikaci
dotéenych pozemkd, povinnost uzavfit Planovaci smlouvu pfi vzniku sjednanych
spoustécich udalosti, zakaz obchazeni povinnosti podle téchto Zasad, povinnost prevést
zavazky na kazdého dalSiho nabyvatele nebo pravniho ndstupce a pfimérené sankce za
poruseni téchto povinnosti.

Uzavre-li vlastnik pozemku v Rozvojovych lokalitach s Obci Smlouvu o smlouvé budouci
pldnovaci, bude tato smlouva zpravidla obsahovat povinnost vlastnika zajistit, aby
nabyvatel nejpozdéji soucasné s prevodem pozemku pfistoupil ke Smlouvé o smlouvé
budouci pldnovaci nebo s Obci uzaviel samostatnou smlouvu v obdobném rozsahu.
Pouhé ozndmeni existence téchto Zasad nebo jednostranné prohlaseni nabyvatele se
nepovazuje za dostatecné, pokud Obec pisemné nepotvrdi jinak.

6. Investicni prispévek

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

O Investicni prispévek Obec zada kazdého Investora, jehoZ Investicni zdmér ma byt
realizovan v Rozvojovych lokalitach.
Investicni prispévek predstavuje spravedlivou a prfimérenou spolutcast Investora na
nakladech Obce spojenych s rozvojem Uzemi, zejména na vybudovani, rozsifeni, obnové
nebo udrzbé Verejné infrastruktury, v€etné technické a dopravni infrastruktury (TDI), a
na zajisténi Verejnych sluzeb vyvolanych realizaci Investi¢niho zaméru.
Pravnim titulem pro plnéni ¢astky Investi¢niho prispévku je zavazek Investora vyjadreny
v Planovaci smlouvé uzaviené mezi Investorem a Obci dle § 130 odst. 1 Stavebniho
zakona. Investi¢ni prispévek neni mistnim poplatkem ani jinou vefejnopravni davkou.
Pro rok 2026 Cini jednotnd sazba Investi¢niho prispévku 95.000,- K¢ za jeden Stavebni
pozemek. Tato sazba byla stanovena na zdkladé podkladu tvoficiho Pfilohu €. 2 téchto
Zasad, ktery vychazi z vypoctu primérnych ndkladl Obce na jeden Stavebni pozemek,
a predstavuje spolutéast Investoru pfiblizné ve vysi 32,6 % téchto nakladd. S ucinnosti
od 1. bfezna 2027 se sazba kaZdorocné automaticky zvysi o roéni miru inflace
vyjadrenou pfirGstkem primérného roéniho indexu spotfebitelskych cen za uplynuly
kalendafni rok, zvefejnénou Ceskym statistickym Gfadem. Je-li hodnota roéni miry
inflace zdpornd, sazba se nesniZuje. Takto upravend sazba se zaokrouhli na celé
stokoruny nahoru, nahradi dosavadni sazbu a stane se zakladem pro jeji dalsi valorizaci
v nasledujicim roce. Aktualizovanou vysi sazby Obec kazdorocné zverejni na svych
webovych strankach.
Vyse Investi¢niho pfispévku se stanovi jako soucin:
a) poctu Stavebnich pozemkd dotéenych Investicnim zamérem, parcelaci, pfipravou
Uzemi nebo jinym obdobnym postupem, a
b) jednotné sazby podle ¢l. 6.4 téchto Zasad.
Ma-li Investi¢ni zamér spocivat ve vystavbé jedné hlavni stavby na jednom Stavebnim
pozemku, cini Investi¢ni prispévek castku odpovidajici jednomu Jednotkovému
investi¢nimu prispévku. Ma-li Investi¢ni zamér zahrnovat vice Stavebnich pozemkad, vice
samostatnych hlavnich staveb, parcelaci nebo pfipravu Uzemi pro vice samostatnych
staveb, stanovi se Investi¢ni prispévek podle poctu Stavebnich pozemkd, které maji byt
Investi¢nim zamérem vytvoreny, vyuZity nebo pfipraveny k samostatné vystavbé.



6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

Neni-li ke dni jednani s Investorem konecny pocet Stavebnich pozemkUl zcela ziejmy,
vychadzi se pro ucely predbéiného vypoltu Investiéniho prispévku z
nejpravdépodobnéjsiho poctu Stavebnich pozemk( podle dostupnych podkladd,
zejména podle studie, situacniho vykresu, navrhu parcelace, geometrického planu,
dokumentace pro povoleni zdméru nebo jiného obdobného podkladu. Koneénd vyse
Investi¢niho prispévku bude uréena v Planovaci smlouvé.

Dojde-li po uzavieni Planovaci smlouvy nebo po uUhradé Investi¢niho prispévku ke
zméné Investi¢niho zaméru, parcelace nebo jinych podkladd, v jejimzZ dUsledku se zvysi
pocet Stavebnich pozemkd, pocet samostatnych hlavnich staveb nebo se jinak rozsiti
rozsah samostatné vyuzitelné vystavby oproti stavu, z néhoz byl Investicni prispévek
vypocten, je Investor povinen tuto skutec¢nost Obci oznamit a uzavrit s Obci dodatek k
Planovaci smlouvé upravujici odpovidajici navy$eni Investi¢niho pfispévku. Castka
Investic¢niho pfispévku jiz uhrazend za puvodni Stavebni pozemek se na takto nové
stanoveny Investi¢ni pfispévek zapocte.

Penéini plnéni Investicniho prispévku je splatné ve Ih(té stanovené v Planovaci
smlouvé. Planovaci smlouva muze stanovit jednorazovou uhradu nebo rozdéleni
Investi¢niho prispévku nejvyse do Ctyr (4) splatek. VysSe kazdé dosud neuhrazené ¢asti
Investi¢niho prispévku se s ucinnosti od 1. bfezna kazdého kalendarniho roku
automaticky zvysi o ro¢ni miru inflace uréenou postupem podle ¢l. 6.4 téchto Zasad.
Takto valorizovand ¢astka nahradi dosavadni vySi neuhrazené ¢asti Investi¢niho
prispévku a stane se zadkladem pro jeji dalsi valorizaci v nasledujicich letech. Valorizaci
nepodléha ¢ast Investicniho prispévku, ktera byla Obci fadné uhrazena pred prisluSnym
dnem valorizace. Splatkovy kalendar lIze v konkrétni Planovaci smlouvé upravit
individudlné podle povahy a rozsahu Investi¢niho zaméru, vySe Investi¢niho prispévku,
pfedpokldadaného harmonogramu realizace zdméru a dalSich relevantnich okolnosti
pripadu. Nastaveni splatek musi byt transparentni, predvidatelné, pfimérené a
nediskriminac¢ni, musi odpovidat témto Zasaddm a nesmi vést k neodlvodnénému
zvyhodnéni konkrétniho Investora. V kazdém pripadé musi byt cely Investi¢ni pfispévek
uhrazen nejpozdéji do dvou (2) let ode dne uzavieni Planovaci smlouvy.

Nepenézni plnéni mlzZe byt sjednano jako forma nebo ¢ast Investi¢niho prispévku,
pokud se na tom Obec a Investor dohodnou v Planovaci smlouvé a pokud je takové
plnéni pro Obec ucelné, vyuzitelné, odpovidad cillm téchto Zasad a hodnoté
nahrazovaného Penéiniho plnéni a je schvaleno pfislusnym organem Obce. Obec neni
povinna nabidku Investora pfijmout a pfi jejim posouzeni zohledni zejména hodnotu,
pravni stav, umisténi, vyuZitelnost a pfinos nabizeného plnéni. Nepenézini plnéni nesmi
nahrazovat povinnost Investora zajistit Nezbytnou infrastrukturu vyvolanou jeho
Investiénim zdmérem. V Planovaci smlouvé se stanovi zejména predmét, rozsah,
hodnota a zpUsob jejiho urceni, technické a pravni podminky, terminy realizace,
podminky prevzeti nebo prevodu plnéni a odpovédnost za vady. Penézini plnéni
Investi¢niho prispévku mize byt snizeno o hodnotu Nepenézniho plnéni nebo muize byt
sjednano, Ze Investi¢ni prispévek bude poskytnut zcela formou Nepenézniho plnéni;
vysledny zpUsob plnéni musi byt pfehledny, kontrolovatelny a v souladu s tcelem téchto
Zasad.

7. Zavazky Obce



Obec se v konkrétni Planovaci smlouvé uzavirané ve verejném zajmu dle § 130 Stavebniho
zakona zavaze k tomu, Ze v rdmci samostatné plisobnosti Investorovi poskytne ve smyslu §
131 Stavebniho zdkona nezbytnou soucinnost k realizaci Investi¢niho zaméru, zejména:

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

Poskytne v samostatné pusobnosti nezbytné souhlasy v navazujicich spravnich fizenich
nutnych k vybudovani Investiéniho zaméru za podminky, Ze Investor splni veskeré
pozadavky Obce pro vystavbu a podminky Planovaci smlouvy.

Zajisti realizaci technické a dopravni infrastruktury (TDI) v Rozvojovych lokalitdch v
rozsahu a podle harmonogramu stanoveného Obci, pficemZz odpovédnost Obce je
omezena na infrastrukturu, jejiz vybudovani je jejim zavazkem.

Poskytne Investorovi soucinnost pfi koordinaci postupt v Uzemi Rozvojovych lokalit,
zejména ve vztahu k ndvaznosti Investicniho zameéru na technickou a dopravni
infrastrukturu budovanou Obci a k ¢asové a vécné koordinaci s dalSimi Investory, je-li to
s ohledem na povahu zaméru ucelné.

Zajisti vyuZiti Penéiniho plnéni Investicniho pfispévku predevsim k financovani
technické a dopravni infrastruktury v Obci a dalSich prvk(i Verejné infrastruktury
vyvolanych rozvojem Uzemi.

Za podminek uvedenych v Planovaci smlouvé nebude bez vazného dlivodu ve spravnich
nebo soudnich fizenich tykajicich se povoleni zaméru uplatfiovat navrhy, vyjadfeni a
opravné prostredky, které by byly v rozporu s obsahem Planovaci smlouvy.

Za podminek stanovenych v Pldnovaci smlouvé prevezme do svého vlastnictvi
Nepenéini plnéni Investicniho pfispévku, zejména vhodny pozemek poskytovany
formou smény, jiny majetek nebo Investorem vybudovanou ¢ast Verejné infrastruktury,
spliiuje-li sjednané technické a pravni podminky. Obec muzZe za podminek uvedenych v
Planovaci smlouvé svéfit takto vybudovanou Verfejnou infrastrukturu do spravy jiné
pravnické osoby nebo zajistit jeji provoz jinym vhodnym zplisobem.

8. Zavazky Investori
Investor se v konkrétni Planovaci smlouvé uzavirané ve verejném zajmu dle § 130 Stavebniho
zakona zavazie zejména k tomu, Ze:

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

Investiéni zdmér vybuduje v podobé specifikované v Planovaci smlouvé a v souladu s
platnym Uzemnim pldnem Obce a pravnimi predpisy.

Investi¢ni zamér vybuduje ve sjednané dobé a harmonogramu, ktery je pfilohou
Planovaci smlouvy.

Za podminek uvedenych v Planovaci smlouvé realizuje pfipadnda Environmentalni
opatreni, ktera pfispivaji k udrzitelnosti a inovativnimu charakteru tzemi.

Uhradi Investicni pfispévek ve vysi, formé a Ihttach sjednanych v Planovaci smlouvé.
Zajisti realizaci nezbytné infrastruktury vyvolané jeho Investi¢nim zamérem, pokud
takova povinnost vyplyva z pravnich predpisd nebo je sjednana v Planovaci smlouvé.

V pripadé sjednani Nepenéiniho plnéni zajisti jeho realizaci v rozsahu, kvalité a
terminech stanovenych v Planovaci smlouvé a umozni jeho pfevzeti Obci za sjednanych
podminek.

Poskytne Obci potifebnou soucinnost pfi koordinaci realizace Investicniho zaméru s
technickou a dopravni infrastrukturou budovanou Obci v Rozvojovych lokalitach,
zejména z hlediska napojeni a ¢asové navaznosti realizace.

Investor, vlastnik pozemku nebo jind osoba, kterd je vazana Smlouvou o smlouvé
budouci planovaci nebo Planovaci smlouvou, je povinna zajistit, aby pti prevodu
pozemku v Rozvojovych lokalitach nebo jeho c¢asti byly povinnosti podle Smlouvy o



8.9.

8.10.

smlouveé budouci planovaci nebo Planovaci smlouvy pfevedeny také na nabyvatele, a to
zplUsobem predem akceptovanym Obci.

Pfevod pozemku nebo jeho ¢asti, zména vlastnika, zména osoby stavebnika, prevod
podilu ve spole¢nosti vlastnici pozemek, pfeména pravnické osoby, zfizeni prava stavby,
najem, pacht nebo jiny obdobny pravni vztah nesmi slouZit k obchdazeni ucelu téchto
Zasad, Smlouvy o smlouvé budouci planovaci, Planovaci smlouvy ani povinnosti zajistit
spravedlivou spolulcast Investora na nakladech rozvoje Verejné infrastruktury v
Rozvojovych lokalitach.

Obec je opravnéna pozadovat, aby nabyvatel pozemku nebo jind osoba opravnéna
pfipravovat, povolovat nebo realizovat Investicni zamér uzaviela s Obci dohodu o
pristoupeni ke Smlouvé o smlouvé budouci planovaci, pfipadné ke Planovaci smlouvé,
nebo uzavrela novou smlouvu v obdobném rozsahu.

9. Zajisténi zavazkl obsazenych v Planovaci smlouvé a navazujicich smlouvach
Zavazky Investora i Obce obsaZzené v konkrétni Planovaci smlouvé mohou byt odpovidajicim
zpUsobem zajistény za ucelem ochrany verejného zajmu a zajisténi vymahatelnosti povinnosti

stran.

9.1.
9.2.

9.3.

9.4.

9.5.
9.6.

9.7.

Zastavni pravo: Ve smyslu § 1309 Obcanského zakoniku, k zajisténi penézitych zavazkd.
Zakaz zcizeni a zatizeni: Ve smyslu § 1761 Obcanského zakoniku, k zajisténi stability
majetkovych vztah.

Bankovni zaruka ci financni zaruka materské spolecnosti: Ve smyslu § 2029 Obcanského
zakoniku, pro zajisténi financ¢nich zavazk.

Smluvni pokuta: Ve smyslu § 2048 Obcanského zakoniku, pro pfipad poruseni smluvnich
zavazk(.

Vyhrada zpétné koupé: Ve smyslu § 2135 Obcanského zdkoniku, pro specifické pripady.
Predkupni pravo: Ve smyslu § 2140 Obc¢anského zakoniku, pro pfipad prodeje pozemki
nebo staveb v uzemi.

Vymezeni odkladaci podminky: Podminujici plnéni zavazku Investora ¢i Obce urcitou
pravni skutecnosti (napf. nabyti pravni moci povoleni zdméru, splnéni dil¢ich milnik().

10. Zavérecna ustanoveni

10.1.

10.2.

10.3.

Tyto Zasady mohou byt ménény pouze usnesenim Zastupitelstva obce Sakvice na
zakladé predchoziho vyhodnoceni aplikace Zasad a s ohledem na aktudlni pravni
predpisy a Uzemné planovaci dokumentaci. Jakékoli zmény budou projednany
transparentné a s dostate€nym predstihem.

Tyto Zasady véetné jejich pfiloh budou umistény na tredni desce Obce Sakvice a na
webovych strankdch Obce (www.sakvice.cz) a budou volné dostupné Siroké verejnosti.
Tyto Zasady nabyvaji platnosti dnem jejich schvéleni Zastupitelstvem obce Sakvice a
ucinnosti dnem [Datum ucinnosti].

Pfiloha €. 1: Vzor Planovaci smlouvy k povoleni zaméru
Priloha €. 2: Potencidl uzemi a vypocet investi¢niho pfispévku
Pfiloha €. 3: Vzor Smlouvy o smlouvé budouci planovaci

Schvaleno Zastupitelstvem obce Sakvice dne 24.9.2026.
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